UCHWALA NR X1/73/2024
RADY GMINY SKOROSZYCE

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwiazku
z Uchwala Nr XXIV/203/2021 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Brzeziny oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoroszyce” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Skoroszyce uchwalg nr XLIX/409/2023
z dnia 1 grudnia 2023 roku, Rada Gminy Skoroszyce,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
Brzeziny w granicach oznaczonych na zatacznikach do uchwaty (teren obecnego boiska iteren po Kopalni
Kruszywa Naturalnego Brzeziny), o sumarycznej powierzchni 52,16 ha, zwany dalej planem, ktoérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 1 nr 2.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 i nr 2 - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng czgscig uchwaty;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 5 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
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6) przeznaczenia terenu.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U — teren ustug;
3) U-US - tereny ustug i ustug sportu i rekreacji;
4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;,
5) UT-US — tereny ushug turystyki i ustug sportu i rekreacji;
6) PEF — teren elektrowni stonecznej;
7) R — teren rolniczy;
8) ZN — tereny zieleni naturalnej;
9) ZN-US — teren zieleni naturalnej i ustug sportu i rekreacji;
10) ZL — teren lasu;
11) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
12) KS — teren parkingu;
13) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
14) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkéw
istniejacych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organdéw gminy;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
zwigzanych zuzupetniajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni zabudowy
budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, dla ktorych nie wymaga si¢ sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na §rodowisko lub z tego raportu wyniknie brak negatywnego oddzialywania;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0
m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas
zieleni.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. W obszarze planu, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;
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2) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania dachow:
- asymetrycznych,
- o kalenicy uskokowej oraz o okapie uskokowym,
- z okapem wysunigtym powyzej 30cm,
- w odcieniach koloru niebieskiego, zielonego i z6itego,
b) stosowania wiez, kolumn, kolumienek, stupkow i podobnych form przy budynkach,

c) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych: papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej,
z plyt azbestowo-cementowych,

d) stosowania bali drewnianych, listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych
materialow elewacyjnych,

€) umieszczania na elewacjach elementéw odblaskowych.

2. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od drog publicznych. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie lokalizowania zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy czgsci budynku i elementow
architektonicznych takich jak:

1) gzymsy, okapy, detale wystroju - do 1,0 m;

2) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewngtrzne, pochylnie - do 1,8 m, na lacznej
szerokosci nie przekraczajacej 25% dlugosci elewacii.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (OZE), na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzgdzen stanowigcych mikroinstalacje.

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewnig dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji, w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska
tj. wprowadzenia bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci czlowieka, do powietrza, wody, gleby
lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne;

3) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne - dla terenéw:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1US — w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy, jak dla terendw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Obszar planu potozony jest w caloSci, w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 338 (Subzbiornik Paczkow — Niemodlin), dla ktérego nie ma wyznaczonych stref ochronnych.

3. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktéorych mowa w pkt 2, przed
zanieczyszczeniem:
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1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod,

3) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania $rodkow ochrony ro$lin oraz nawozéw mineralnych
1 organicznych, w spos6b umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

4) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 3.
4. Obszar planu polozony jest w catosci, w granicach ztoza wod leczniczych Grabin 5/1 (Odra), 16560 WL.

§ 8. 1. Dla czes$ci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Dla czesci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefg¢ ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
w granicach ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow o kubaturze konkurencyjnej w stosunku do istniejacej sylwety miejscowosci
oraz dysharmonizujacych z tradycyjna zabudowa i naturalnym otoczeniem;

2) nakaz projektowania nowych elementéw zabudowy dostosowanych do tradycji miejsca, jego otoczenia
oraz odpowiednich dla catego zespotu historycznego miejscowosci.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1US, 1KDD, stanowig obszary przestrzeni publiczne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢
umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w formie
nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? na terenach MN,
b) 1000 m? na terenach: U, U-US, US, UT-US, PEF,
¢) 4500 m? na terenie ZN-US,
d) na terenach: R, ZN, , ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) 2 m? na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla na terenach MN, U, U-US, US, UT-US, PEF, ZN-US,
b) na terenach: R, ZN, ZL — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) 2 m na pozostatych terenach;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego, z ktorego ustalono obsluge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 60° a 90°.
§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenu rolniczego R, terenéw zieleni naturalnej ZN oraz terenu lasu ZL - ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

2) na terenach oznaczonym symbolami 1UT-US, 2US, 1U-US, ustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni
izolacyjnej od terenéw rolniczych, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
opracowaniem planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem komunikacyjnym Gminy zapewniajg drogi
gminne, zlokalizowane bezposrednio poza granica opracowania planu;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu
o podstawowy system drog sluzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym izewngtrznym, na ktory
sktadaja sie:

a) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) tereny drogi wewnetrznej KDW,
c) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu, przylegle do granicy opracowania planu;
3) podlaczenia terenow w obszarze planu do drég publicznych, na podstawie przepisow odrebnych.
2. W zakresie parkowania pojazdéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilo$ci niezbgdnej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 miejsca do parkowania, wliczajagc w to garaz,

b) dla zabudowy uslugowej — 1 miejsce do parkowania na kazde 50m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

c) dla elektrowni stonecznej — 1 miejsce do parkowania;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie:
a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,
c) wiat;

3) wyznaczenie miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz budowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zkomunalnej sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe
i przebudowg oraz dodatkowe przytacza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) docelowo - ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania
i obowigzek podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkow posiadajagcych wewnetrzng kanalizacje sanitarng
w celu odprowadzenie Sciekéw w systemie rozdzielczym do sieci kanalizacji Sciekowe;;

2) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy oczyszczania $ciekéw bytowych - szczelne zbiorniki na
nieczystosci ciekte, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
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1) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki,
w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub do rowow.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
2) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
6. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci - min. 70% i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji. zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) zieleni towarzyszacej;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.

3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, w ilo$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 10m, przy czym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5Sm,
b) wiat i altan - Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
7) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zolci i zieleni oraz ztamanych bieli;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°-45°,
b) kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym, z wylaczeniem dachowki bitumicznej,
c) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,
d) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych lub oknami potaciowymi.
4. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe z zakresu zdrowia iopieki spotecznej, edukacji, kultury,
rozrywki, handlu, gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingdw;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — 15m, przy czym budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — Sm,
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b) wiat i altan — 5m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 15m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-US, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi nieucigzliwe z zakresu zdrowia i opieki spotecznej, edukacji, kultury, rozrywki, handlu, gastronomii,
turystyki;

2) ustugi sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualne;.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingdw;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 15m, przy czym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5Sm,
b) wiat i altan — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7) ustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni izolacyjnej od terenéw rolniczych, zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi nieucigzliwe z zakresu kultury, rozrywki, handlu, gastronomii.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
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2) dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 8m,
b) wiat i altan — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

5) nalezy stosowac na elewacji kolory stonowane, w jasnych odcieniach oraz ustala si¢ zakaz stosowania
koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementéw odblaskowych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25°-50°, kryte dachoéwka ceramiczng lub
materialem dachowko podobnym, z wytaczeniem dachowki bitumiczne;j,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2US, 3US, 4US, SUS, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce - ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii kultury, rozrywki, zdrowia
i opieki spoleczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojs¢, ciggdow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 8m, przy czym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5Sm,
b) wiat i altan — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 8m;

5) nalezy stosowac na elewacji kolory stonowane, w jasnych odcieniach oraz ustala si¢ zakaz stosowania
koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementéw odblaskowych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25°-50°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym, z wylaczeniem dachowki bitumiczne;j,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami polaciowymi;

8)na terenie 2US wustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni izolacyjnej od terenéw rolniczych,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6US, 7US, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j, z zastrzezeniem pkt 2 lit a-b;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektéw zaplecza sanitarnego,
¢) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow,
d) dojsé¢, ciagdbw pieszych i rowerowych;
) miejsc postojowych;
f) zieleni towarzyszacej;
g) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0;
b) maksymalna - 0,02;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5Sm;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nalezy stosowac na elewacji kolory stonowane, w jasnych odcieniach oraz ustala si¢ zakaz stosowania
koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementéw odblaskowych;
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7) w zakresie ksztalttowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

8) ustala si¢ zakaz grodzenia brzegoéw - stawiania plotow i ogrodzen na nieruchomos$ciach przylegajacych do
terenu wod powierzchniowych §rédladowych oznaczonych symbolem 2WS, w odleglosci mniejszej niz
3 metry od linii brzegu;

9) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT-US, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi turystyki,

b) ustugi sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce - ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii kultury, rozrywki.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingdw;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — 8m, przy czym budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — Sm,
b) wiat i altan — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 8m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7)ustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni izolacyjnej od terendéw rolniczych, zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego opracowaniem planu.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UT-US, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi turystyki,

b) ustugi sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualne;j,

¢) park wodny;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce - ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii kultury, rozrywki.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) miejsc postojowych, parkingdw;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) zieleni towarzyszacej;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 8m, przy czym:
- budynku parku wodnego — 10m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5m,
b) wiat i altan — Sm,
¢) urzadzen parku wodnego — 18m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych — 8m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) w zakresie ksztalttowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stoneczne;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit a-b;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odregbnych,
b) stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, magazynoéw energii,
¢) dojazdow, dojsc,

d) urzadzen technicznych drog, takich jak: odwodnienie i o$wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy
i podparcia drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

) miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajgcych energi¢ elektryczna w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego — ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi oraz
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infrastrukturg techniczna, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (np. inwertery,
falowniki) i transformatorow do transformacji napiecia, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi panelami fotowoltaicznymi — 7m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — Sm;
5) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 90% powierzchni dziatki;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,2;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit a;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) $ciezek rowerowych i szlakéw pieszych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ciekdw wodnych oraz zadrzewien;

4) dopuszcza si¢ zalesienia izadrzewienia, zgodnie zustawa okreslajaca zasady powigkszania zasobow
lesnych oraz zasady gospodarki lesne;j.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit a;

2) dopuszcza si¢ realizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) $ciezek rowerowych i szlakoéw pieszych.

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien;

4) dopuszcza si¢ zalesienia izadrzewienia, zgodnie zustawg okreslajaca zasady powigkszania zasobow
lesnych oraz zasady gospodarki le$ne;j.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZN-US, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) teren ustug sportu i rekreacji, w tym camping lub pole namiotowe;
2) teren zieleni naturalne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit a-b;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,
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b) obiektéw zaplecza administracyjno-biurowego oraz zaplecza sanitarnego,
¢) parkéw linowych, placow zabaw,
d) miejsc na odpady komunalne, zadaszen, tarasow,
e) doj$¢, ciagow pieszych i rowerowych;
f) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0;
b) maksymalna - 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nalezy stosowac na elewacji kolory stonowane, w jasnych odcieniach oraz ustala si¢ zakaz stosowania
koloréw jaskrawych oraz umieszczania na elewacjach elementow odblaskowych;

7) w zakresie ksztalttowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 4500 m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) rowow melioracyjnych oraz drog transportu lesnego.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) obiekty matej architektury,
c) obiekty inzynierskie, w tym: ktadki, pomosty, przepusty, przeprawy mostowe,
d) urzadzenia hydrotechniczne;
2) ustala si¢ zakaz budowy budynkdow;
3) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny parkingu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit a-b;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow zaplecza sanitarnego,

c) elementow drég iurzadzen obstugi uczestnikoéw ruchu: jezdnie, chodniki, $Sciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe,

d) zieleni urzadzonej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
7) w zakresie ksztalttowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
8) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) miejsc postojowych,

¢) chodnikow,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

e) zieleni urzadzone;.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrzne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) miejsc postojowych,

¢) chodnikow,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

e) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Na czgéci obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Brzeziny, przyjetego Uchwalag Nr XXXVII/272/2018 Rady Gminy
Skoroszyce z dnia 23 marca 2018 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 13 kwietnia 2018 r., poz. 1251.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Skoroszyce

Rafal Kraska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XI/73/2024
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 20 grudnia 2024 r.
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UT-US - Tereny ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji
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ZL - Teren lasu

WS - Tereny wdd powierzchniowych Srodlagdowych

KS — Teren parkingu

KDW - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE:

—— Zwymiarowanie w metrach

LIIT

RIVa

409/4

Obszar planu pofozony jest w catosSci, w granicach:

- ztoza wadd leczniczych Grabin 5/1 (Odra), 16560 WL;

- Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkéw —
Niemodlin”

dr

382

Wp

409/5

410

411

456

382

412

459

460

468

414/10

414/11

Id: E6483E23-B563-4A57-96F0-093C19881A05. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/73/2024
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 - tekst jednolity), Rada Gminy Skoroszyce stwierdza, ze:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Brzeziny, zostal
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 wrzes$nia 2024 r. do 9 pazdziernika 2024 r. Termin sktadania
uwag ustalono do dnia 24 pazdziernika 2024 r.

§ 2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu Brzeziny, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/73/2024
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 1., poz. 1465), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 1270 zpdézn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (tj Dz. U. z2022r. poz. 2267 z pé6zn. zm.), Rada Gminy Skoroszyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, m.in.
modernizacja 1iutrzymanie publicznych terenéw ushug sportu irekreacji, budowa lub modernizacja sieci
wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby
oswietlenia ulic i drog.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy bedg mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotinansowane ze $rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
5) innych srodkow zewnetrznych.

§ 4. Ustala sig, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr X1/73/2024
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

do uchwaty Nr X1/73/2024 RADY GMINY SKOROSZYCE z dnia 20 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Brzeziny

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci  obrebu
Brzeziny w granicach oznaczonych na zatacznikach do uchwaty (teren obecnego boiska iteren po Kopalni
Kruszywa Naturalnego Brzeziny), o sumarycznej powierzchni 52,16 ha, przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XXIV/203/2021 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 23 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Brzeziny.

Na podstawie tej uchwaty w dniu 18 pazdziernika 2022 roku obwieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz ogloszono w miejscowej prasie, o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu. Zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy 1 instytucje.

Dla miejscowosci Brzeziny obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwata
Nr XXXVII/272/2018 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Brzeziny, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13 kwietnia 2018 r., poz. 1251).

Gléwnym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenu, jakie pozwolg maksymalnie podnies¢ walory ekonomiczne terenu objetego zmiang
planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany zgodnie
z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 - 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow
ustalonych wart. 1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 - tekst jedn. z pdzn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a w
miejscach gdzie mozna lokalizowa¢ zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowe;j
uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegodlnych terenow;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — pozostaly niezmienione w jak obowigzujacych planach
miejscowym; parametry i wskazniki wyznaczone w obowiagzujacym planie zostaty dostosowane do istniejacego
sposobu zagospodarowania zarOwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendow jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy ielementow wykonczenia elewacji; w opracowywanej zmianie planu
ustalono parametry i wskazniki dla terenows;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych — poprzez ustalenie
zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony
powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody, ochrone terenéw istniejacych
terenow zieleni przed zainwestowaniem; ustalenie zakazu odprowadzania $ciekow do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
sciekow do gruntu;

d.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - zostaty
spelnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych doébr kultury wspoélczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

Id: E6483E23-B563-4A57-96F0-093C19881A05. Podpisany Strona 1



e.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
— poprzez wprowadzenie szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardow
emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo w planie ustalono stosowanie wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza; poprzez
ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f.walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenie wskaznikow zagospodarowania terendow, z zachowaniem
ustalen studium, podnoszacych efektywnos$¢ ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu
i tym samym zwigkszajacych atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru, uchwalenie planu wplynie pozytywnie
na warto$¢ nieruchomosci potozonych w obszarze planu;

g.prawo wlasnoéci — zostaly zrealizowane poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnosci gruntéw stanowiacych wlasnos¢ publiczng. Dopiero w przypadku braku takich gruntow
1 jednoczesnym powstaniu koniecznosci przeznaczenia terendow pod inwestycje celu publicznego — w celu
obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe — wyznaczano je na
gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatéw
geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach
istniejacych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

h.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostang spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosc
zapisOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow; obszary objete zmianami planu znajduja si¢ w poza
zasiggiem obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig (Q1%, oraz Q10%) atakze obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2%); natomiast potozone sa w catosci, w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 338 (Subzbiornik Paczkéow — Niemodlin), dla ktérego nie ma
wyznaczonych stref ochronnych,

i.potrzeby interesu publicznego - zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi,
istniejacymi i projektowanym oraz ustalenie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej w obszarach
publicznych ulic obstugujacych tereny;

j-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zostaty
spetnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; Obszar objety planem obejmuje tereny czeSciowo wyposazone w urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne,
z mozliwos$cig wlaczenia nowych obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej,
z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

k.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne] — w trakcie realizacji procedury planistycznej
dotyczacej niniejszego planu miejscowego, zapewniony byt udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem,
m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

l.zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostaly speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wcelu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

m.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spetlnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §7 dotyczacym
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego (na dzien przedtozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Skoroszyce ww. projektu planu) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoroszyce” uchwalonego przez Rade Gminy Skoroszyce uchwatg nr XLLIX/409/2023 z dnia 1 grudnia
2023 roku.
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Wpltyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy - z wyliczen zawartych w prognozie
skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego
nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi
konieczno$¢ poniesienia nakladow na modernizacje oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej dla terenéw zurbanizowanych i przewidzianych pod rozw6j zabudowy. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla gminy rowniez
korzy$ciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni, stworzenie ram prawnych okres$lajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie ze stanem
faktycznym, obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadga zroéwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Skoroszyce
jest zgodny zuchwata Uchwala Nr XVIII/129/2016 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 29 kwietnia 2016 1.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoroszyce oraz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Skoroszyce.

Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnos$ci
1 istniejagcego faktycznego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia roéwniez wymogi zawarte w art. | ust. 2 ustawy - zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, wtym umozliwienie
sktadania wnioskow 1uwag przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawne;j.

Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci sporzadzajacego
projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynety
zadne wnioski od 0s6b fizycznych. Wptyneto natomiast 10 wnioskdéw od zawiadomionych instytucji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Brzeziny, zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 17 wrze$nia 2024 r. 9 pazdziernika 2024 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projektach planéw miejscowych, odbyta si¢ w dniu 2 pazdziernika 2024 r. Termin
sktadania uwag ustalono do dnia 24 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych
uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbu Brzeziny.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z2024r. poz.1112— tekst jedn.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obrebu Brzeziny, na srodowisko:

-uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo WOO0S$.411.1.98.2022.MO zdnia 23 listopada 2022r.) oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nysie (pismo NZ.9022.1.30.2022.HW z dnia
3 listopada 2022 r.);

-projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania, uzyskano pozytywng opini¢ RDOS w Opolu oraz
pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nysie.
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Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do ww. uchwaly dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czesci:

-rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Skoroszyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaly;

-rozstrzygnigcie Rady Gminy Skoroszyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

-dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Brzeziny, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze objetym planem.
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